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Rilanciare l’a vità edilizia e semplificare le

procedure, ques  gli obie vi delle

modifiche apportate dal decreto legge

semplificazioni, DL 76 del 2020, al Testo

Unico dell’Edilizia. Lo spiegano con una

circolare alla Conferenza delle Regioni e

delle Province Autonome, all’Unione delle

Province d’Italia, all’Associazione Nazionale

Comuni Italiani, al Dipar mento per le Infrastru ure, i Sistemi Informa vi e Sta s ci e ai Provveditora 

Interregionali per le Opere pubbliche, la ministra delle Infrastru ure e dei Traspor , Paola De Micheli, e

la ministra per la Funzione Pubblica, Fabiana Dadone.

Le novità più significa ve sono quelle introdo e dall’ar colo 10 e riguardano gli ar coli 2‐bis e 3 del

Testo Unico, DPR 380/2001. La prima, rela va all’ar colo 3, sta nella nuova definizione, più ampia, di

“ristru urazione edilizia” oggi estesa anche agli interven  di demolizione e ricostruzione dove risul 

modificata la sagoma, il prospe o, il sedime e le cara eris che  pologiche. In ques  casi non sarà più

necessario richiedere il permesso di nuova costruzione. E ciò varrà non solo per gli interven  di

adeguamento alla norma va an sismica, come in precedenza, ma anche nei casi di migliorie

all’accessibilità, di installazione di impian  tecnologici e di efficientamento energe co. Si potrà,

addiri ura, aumentare la volumetria se ciò risulterà funzionale alla rigenerazione urbana. Speculare alla
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Edilizia, cambia la nozione di ristru razione
De Micheli (Mit) e Dadone (Funzione pubblica) firmano la la circolare sulle semplificazioni nel se ore edile. La definizione di
ristru urazione estesa anche agli interven  di demolizione e ricostruzione dove risul  modificata la sagoma, il prospe o, il
sedime e le cara eris che  pologiche. In ques  casi non sarà più necessario richiedere il permesso di nuova costruzione
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semplificazione voluta con queste modifiche è però il maggiore rigore richiesto per gli immobili

so opos  a par colari vincoli previs  dal codice dei beni culturali. In ques  casi non solo non sono

ammessi aumen  di volumetria ma è richiesto il mantenimento delle cara eris che  pologiche

originarie. Stesso discorso per gli immobili nei centri storici, dove le deroghe sono ammesse solo se

previste da previsioni legisla ve regionali o da strumen  urbanis ci.

L’altra novità riguarda l’ar colo 2‐bis del Testo Unico e la deroga alle norme sulle distanze per gli

interven  di ricostruzione o demolizione, deroga oggi consen ta purché gli edifici originari siano sta 

legi mamente realizza  nonostante il mancato rispe o delle distanze previste. Anche in questo caso,

la deroga varrà per gli immobili dei centri storici solo se prevista nei piani di recupero e di

riqualificazione par colareggia , di competenza comunale.

"Le semplificazioni in materia di rigenerazione e riqualificazione urbana rappresentano una leva

regolatoria importante per rilanciare un se ore chiave della nostra economia e per innalzare il valore del

nostro patrimonio immobiliare. Il decreto Semplificazioni è un primo passo importante, ma lo

snellimento burocra co è un risultato che va perseguito nel tempo, con mol  interven  mira  e la

collaborazione di tu  i livelli di governo. Un'azione che condurremo con decisione grazie allo

strumento dell'Agenda per la semplificazione 2020‐2023" ha dichiarato la ministra Fabiana Dadone.

“Queste norme inserite nel decreto semplificazioni rappresentano un passaggio fondamentale su

almeno due fron : da una parte, imprimono quell’accelerazione necessaria per la ripresa dell’economia,

oggi ancora più di ieri. Dall’altra, garan scono in maniera incisiva la certezza che tu e le a vità si

svolgano nel pieno rispe o delle regole, sempre nella direzione della legalità. Rendere più rapidi e

trasparen  i processi amministra vi oggi significa snellire i processi che troppo spesso hanno fermato

interi se ori imprenditoriali, significa far ripar re l’economia. Si tra a di un traguardo imprescindibile

per il quale lavoriamo senza sosta, anche grazie all’impegno  del So osegretario Salvatore Margio a al

quale ho chiesto di is tuire e coordinare un Tavolo di esper  sulla Rigenerazione urbana” ha dichiarato

la Ministra delle Infrastru ure e dei Traspor  Paola De Micheli.
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